Planungskredit Erweiterung Farberacker

Ausgangslage

In den letzten Jahren haben wir in unserer Gemeinde ein signifikantes Bevélkerungswachstum erlebt. Innerhalb von 10
Jahren ist die Einwohnerzahl von 3’019 auf 3'792 (Bevdlkerungszahlen jeweils per 31.12.) angestiegen. Der Zuzug neuer
Familien und die Attraktivitat unserer Region fiir junge Eltern haben zu einer kontinuierlichen Zunahme der
Schilerzahlen geflihrt. Die Schilerzahl ist im gleichen Zeitraum von 402 auf 548 Schilerinnen und Schiler gestiegen.
Diese Entwicklung hat direkte Auswirkungen auf die raumlichen Gegebenheiten unserer Schulen. Die bestehenden
Schulrdume sind zunehmend Uberbelegt, was nicht nur die Qualitat des Unterrichts beeintrachtigt, sondern auch die
individuelle Férderung der Schilerinnen und Schiler erschwert. Mit dem Neubau des 4-fach Kindergartens im
vergangenen Jahr konnte eine erste Verbesserung realisiert werden. In einem nachsten Schritt missen nun die
Raumlichkeiten in der Primarschule erweitert werden.

Anforderungen

1. Schiilerzahlen

Mit dem Bevolkerungswachstum ist auch eine Zunahme der Anzahl Schulkinder verbunden. Im Schuljahr 24/25 gehen
316 Schiilerinnen und Schiiler (SuS) in Unterkulm zur Schule, diese werden von 34 Lehrpersonen (LPn) in 16
Abteilungen unterrichtet. Von den 316 SuS besuchen 78 den Kindergarten und 238 die Primarschule. Zur Berechnung
der kunftigen Schulerzahlen wurde eine detaillierte Prognose erstellt, welche die Bevolkerungsentwicklung unter
Berucksichtigung der vorhandenen Baulandreserven beurteilt. Demnach werden bis zum Schuljahr 32/33 an der
Primarschule (ohne Kindergarten) ca. 45 Lehrpersonen voraussichtlich 349 SuS unterrichten, sofern die berticksichtigten
Bauprojekte tatsachlich realisiert werden. Rechnet man mit einer durchschnittlichen SuS-Zahl von 20 SuS pro Klasse, so
waren im Schuljahr 32/33 maximal 6 zusatzliche Klassenzimmer und entsprechende Gruppenraume nétig. Bereits im
Schuljahr 24/25 steht der Schule kein freier Schulraum zur Verfligung. Mit dem Auszug des Kindergartens aus dem
Farberacker 2 in den neuen Kindergarten, steht lediglich ein Raum zur Verfligung, der hybrid genutzt wird.

Prognose Entwicklung Schiilerzahlen
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2. Kulturelle Entwicklungen und Vielfalt

Die Schule Unterkulm zeichnet sich durch eine grosse Heterogenitat und kulturelle Vielfalt aus. Die zuziehenden
Familien und deren Kinder mit unterschiedlichen kulturellen Hintergriinden bringen eine wertvolle Vielfalt mit sich.
Diese kulturellen Entwicklungen erfordern ein Schulumfeld, das Inklusion und Diversitat aktiv fordert. In einer Vielzahl
von Lektionen sind deshalb zwei Lehrpersonen tatig, welche SuS gezielt unterstiitzen und férdern (bspw. Heilpadagogik,
Deutsch als Zweitsprache, Teamteaching, Begabungsforderung). Diese spezielle Férderung kann im oder ausserhalb
des Klassenzimmers - insbesondere, wenn diese wahrend dem ordentlichen Unterricht erfolgt - stattfinden. Ausserhalb
des Klassenzimmers werden dazu Gruppenraume bzw. Klassenzimmer benétigt. In den Schulhdusern Farberacker 1 und
2 fehlen diese Raume.

3. Veranderungen im Schulbereich und Lehrplan 21

Mit der Einflhrung des Lehrplans 2021, der einen Paradigmenwechsel in der Unterrichtsgestaltung darstellt, hat der
Bedarf an Gruppenraumen zusatzlich zugenommen. Der Fokus liegt auf einer starken- und kompetenzorientierten
Vermittlung von Wissen, die den SuS die Mdglichkeit gibt, eigenverantwortlich zu lernen. Um den gestiegenen
Anspriichen gerecht zu werden, sind flexible und gut ausgestattete Lernraume erforderlich. Die Erweiterung der
Schulanlage Farberacker bietet die Gelegenheit, innovative und zeitgemasse Klassenzimmer und Gruppenraume zu
gestalten, die Gruppenarbeiten, Projektarbeiten und individuelles Lernen unterstutzen. Flir grossere Anlasse wie
Elternabende, Schilerauffihrungen, Sitzungen aller Lehrpersonen etc. fehlt eine Aula, wie sie in der Bezirksschule
vorhanden ist.



4. Raumbedarf

Die letzte rdumliche Erweiterung der Schulanlage Farberacker erfolgte im Jahr 1991 mit dem Bau des Schulhauses
Farberacker Il. Mit der in den Jahren 2017/2018 durchgefiihrten Sanierung des Schulhauses Farberacker wurden keine
neuen Raume geschaffen. Auf der Basis der effektiven und klnftigen Schilerzahlen und der Anzahl Lehrpersonen sowie
der Vorgaben gemass dem Lehrplan 21, wurde gemeinsam mit der Schule ein Raumprogramm erarbeitet. Die
Schilerprognosen wurden relativiert und anstelle von sechs Schulzimmern wurden im Projekt vorlaufig lediglich vier
Schulzimmer berlicksichtigt, mit der Option, dass in einem spateren Zeitpunkt die Raumlichkeiten der
Hauswirtschaftsschule umgenutzt werden kdnnten. Weiter besteht der Bedarf an 6 Gruppenradumen und an
Raumlichkeiten fiir die Logopadie und die Schulsozialarbeit.

Bauprojekt

Umsetzung

Der Gemeinderat hat sich intensiv mit drei méglichen Erweiterungen auseinandergesetzt. Die Mdglichkeiten der
Aufstockung des Schulhauses Farberacker | (Variante 1) oder des Schulhauses Farberacker Il (Variante II) wurden primar
aus finanziellen und funktionellen Uberlegungen ausgeschlossen, sind aber als Zukunftsoptionen umsetzbar. Die
favorisierte Variante Ill sieht vor, dass die Schulraumerweiterung Uber dem Garderobengebaude und dem Gerateraum
der Turnhalle in Leichtbauweise errichtet wird. Die neuen Raume wiirden gegentber den bestehenden Raumen
auskargen, was auf dem Pausenplatz und bei den Aussengarderoben weitere, gedeckte Bereiche ergabe. Die gedeckten
Bereiche wiirden den Pausenplatz beleben und kénnten neue Nutzungsoptionen ermdéglichen. Beim Turnhalleneingang
sollen die neuen Schulrdume durch eine aussenliegende Lift- / Treppenanlage erschlossen werden.

Weiter ist geplant, einen Teil der benétigten Raumlichkeiten durch Umbauarbeiten innerhalb der Schulhduser
Farberacker I und Il zu realisieren. Die Raumlichkeiten der Hauswirtschaft, welche ausschliesslich durch die Oberstufe
genutzt werden, sollen in einem spateren Zeitpunkt ins Schulhaus Landstrasse verlegt werden. Im Gegenzug werden
dannzumal die bisher von der Primarschule genutzten Raumlichkeiten fir das TTG (Technisch und Textiles Gestalten) in
die Schulanlage Farberacker verlegt, was gleichzeitig zu einer Entflechtung von Primarschule und Oberstufe fiihrt.
Dieser Umzug wird jedoch erst in einer spateren Phase realisiert.

Gesamtkosten

Flr die Erweiterung ist mit Kosten von rund 4.8 Millionen Franken zu rechnen. Die Kostengenauigkeit betragt +/- 20 %.
Die Kosten fur die Umbauarbeiten, die sich durch die spatere Verlegung der Hauswirtschaft und der TTG-Raume
ergeben, sind in der Kostenschatzung nicht berlcksichtigt. Die Verlegung ist Gegenstand weiterer Planungen.

Finanzielle Auswirkungen

Im Finanzplan der Gemeinde Unterkulm ist fUr die Erweiterung der Schulanlage Farberacker in den Jahren 2026 und
2027 bereits ein Investitionsvolumen von total 7 Millionen Franken eingestellt. Das Vorprojekt sieht ein reduziertes
Volumen von 4.8 Millionen Franken vor. Das Nettoguthaben der Einwohnergemeinde belauft sich per 31. Dezember
2024 auf rund 3.47 Millionen Franken. Bis Ende 2025 wird sich dieses auf rund 2.1 Millionen Franken reduzieren. Eine
Realisierung der Schulraumerweiterung fihrt, unter Beriicksichtigung der Gbrigen Investitionen und bei Beibehaltung
des Steuerfusses von 115 %, bis ins Jahr 2027 zu einer Verschuldung von rund 5.7 Millionen Franken resp. einer
Nettoschuld von Fr. 1'486.00 pro EinwohnerlIn. Die kantonalen Vorgaben lassen eine Verschuldung bis Fr. 2’500.00 pro
Einwohnerln zu.

Planungskredit

Mit einem Planungskredit soll die Erweiterung in einem Bauprojekt finalisiert und die Kostengenauigkeit auf +/- 10 %
prazisiert werden. Der Planungskredit setzt sich aus folgenden Positionen zusammen:



LEISTUNG PREIS IN FR.
Honorar Architekt 149°'524.00
Nebenkosten Architekt 5'981.00
Ubrige Planer (siehe Anhang Offerte Architekt) 100°000.00
Diverses, Rundung 14'495.00
Total inkl. MwS5t. 270'000.00

Fazit

Die gestiegenen und weiter steigenden Schilerzahlen fordern eine Erweiterung der Anzahl Schulzimmer. Um die
Anforderungen aus dem Lehrplan 21 erflllen zu kénnen, sind zusatzliche Raume zu schaffen, welche die individuellen
BedUrfnisse der SuS berlcksichtigt und die kulturelle Vielfalt unserer Gemeinschaft férdert. Die geplante Erweiterung
integriert sich raumlich in die Schulanlage, optimiert bestehende Flachen und tragt zu einer finanziell tragbaren sowie

effektiven Losung bei.

Antrag

Genehmigung eines Kredites von Fr. 270°000.00 inkl. MwSt. fir die Planung der Erweiterung der Schulanlage

Farberacker.



